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รายงานการประชุมวสิามญัคร้ังที ่๑/๒๕๖๖ 

หมู่บ้านจดัสรร “ พทัยาทรอปิคอล เฟส ๒ ” 

เม่ือวนัท่ี  ๑๒ พฤศจิกายน ๒๕๖๖ เวลา  ๑๗.๐๐ น. 

บริเวณสาํนกังานนิติบุคคลหมู่บา้นพทัยาทรอปิคอล เฟส๒ (ซอย ๑๕) 

 

จาํนวนสมาชิกทั้งหมด  ๑๒๓  ราย (แปลง)  คิดเป็นคะแนน  ๑  คะแนน 

มีผูเ้ขา้ร่วมประชุม  ๔๕  ราย (แปลง)  คิดเป็นคะแนน  ๔๕  คะแนน  

ผูเ้ขา้ร่วมประชุมดว้ยตนเอง  ๓๕  ราย (แปลง) 

มีการมอบฉนัทะ  ๑๐  ราย (แปลง) 

ไม่มาประชุม  ๗๘  ราย (แปลง)   

(อตัราส่วนค่าใชจ่้ายส่วนกลาง คิดอตัราแปลงละ ๑,๐๐๐ บาท/เดือน) 

นบัคะแนนเสียงแลว้ไม่นอ้ยกวา่ ๑ ใน ๓ (หรือระบุไวใ้นขอ้บงัคบั) ของคะแนนเสียงทั้งหมด ครบองคป์ระชุม 

เร่ิมประชุมเวลา ๑๗.๐๐ น. 

ท่ีประชุมไดเ้ลือกให ้นางสาวนรินทร    ธิไชยวงศ ์ ทาํหนา้ท่ีเป็นประธานในท่ีประชุม 

 

               วาระที ่๑ ประธานกล่าวเปิดประชุมอยา่งเป็นทางการไดม้อบใหน้างสาวนรินทร ธิไชยวงศ ์เป็นผูบ้รรยายเก่ียวกบั   

รายละเอียดของวาระต่างๆ 

        มตทิีป่ระชุม  รับทราบ 

 

               วาระที ่๒ คดีแพง่สามญั ระหวา่ง เจา้ของบา้นเลขท่ี ๑๔๒/๗๑ กบั นิติบุคคลหมู่บา้นพทัยาทรอปิคอล เฟส ๒ 

ประธานคณะกรรมการไดอ่้านหมายฟ้อง ในเน้ือหาสาํคญั ใหส้มาชิกท่ีเขา้ร่วมประชุมฟัง ดงัต่อไปน้ี 

 

               “เม่ือประมาณต้นปี ๒๕๖๕ ท่ีดินของโจทก์บนโฉนดท่ีดิน เลขท่ี ๑๔๔๗๒๑ดงักล่าว ได้ยบุตวัและพังทลายลงเพ่ิมขึน้ไปจาก

เดิม เน่ืองจากท่อนํา้ทิง้ของจาํเลย ท่ีวางใต้พืน้ท่ีดินของโจทก์ โดยไม่ได้รับอนญุาตน้ันได้หลดุออกจากกันจนเป็นเหตใุห้ นํา้ทิง้ไหล 

ออกจากท่อผ่านท่ีดินโจทก์ออกไปสู่คลองสาธารณะข้างบ้านโจทก์ ทาํให้พืน้ดินของโจทก์ยบุตวัลงและพังทลายลง และทาํให้ร้ัว

กาํแพงรอบโครงการของจาํเลย ซ่ึงเป็นทรัพย์ส่วนกลางมีรอยแตกร้าวและพังเสียหายปรากฏตามภาพถ่ายเอกสารแนบท้ายคาํฟ้อง

หมายเลข 3 และ 4  

                การท่ีจาํเลยวางท่อนํา้ทิง้ใต้พืน้ดินของโจทก์ โดยไม่ได้รับอนญุาตและกระทาํการโดยประมาทปราศจากความระมดัระวงั

ตามสมควรซ่ึงบคุคลในภาวะเช่นจาํเลยจะต้องมี และจาํเลยอาจใช้ความระมดัระวงัเช่นน้ันได้ แต่หาใช้ให้เพียงพอไม่ กล่าวคือ จาํเลยไม่

ดแูลรักษา หรือตรวจสอบดแูละท่อนํา้ทิง้ให้เพียงพอ หรือไม่จัดให้มีการดแูละรักษาท่อนํา้ทิง้ให้อยู่ในสภาพใช้งานได้ดี จนเป็นเหตใุห้

ท่อนํา้ทิง้หลดุออกจากกันใต้พืน้ดินของโจทก์ จะเป็นเหตใุห้นํา้ทิง้ไหลผ่านท่ีดินของโจทก์ ทาํให้ท่ีดินยบุตวัลงและพังทลายลงเป็น

หลมุลึกในบ้านของโจทก์ จนปัจจุบันนี ้

                การกระทาํของจาํเลยดงักล่าวเป็นการทาํโดยไม่ชอบและเป็นการละเมิดต่อโจทก์ตลอดระยะเวลาซ่ึงท่อยงัอยู่ใต้พืน้ดินของ

โจทก์ เป็นเหตใุห้ทรัพย์สินของโจทก์ได้รับความเสียหาย ดงันี ้
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                1. จาํเลยต้องซ่อมแซมท่ีดินท่ียบุตวัลง และก่อสร้างกาํแพงร้ัว รอบบ้านท่ีมีร้อยร้าวพังทลายลงด้วยเหตดุงักล่าวให้กลบัคืน

เป็นดงัเดิม หากจาํเลยไม่ดาํเนินการให้จาํเลยชดใช้ค่าเสียหายให้แก่โจทก์ คิดเป็นเงินจาํนวน 350,000 บาท 

                2. โจทก์ไม่สามารถใช้ประโยชน์ในท่ีดินเป็นแดนกรรมสิทธ์ิของโจทก์ได้เตม็เนือ้ท่ีดินจาํเลยต้องชาํระเงิน ค่าวางท่อนํา้ทิง้

ผ่านใต้พืน้ดินของโจทก์เป็นค่าใช้ท่ีดิน เป็นเงินจาํนวนเดือนๆ ละ 5,000 บาท ทุกๆเดือนติดต่อกันไปนับถดัจากวนัฟ้องเห็นต้นไป หรือ 

จนกว่าจาํเลยจะร้ือถอนขนย้ายท่อนํา้ทิง้ออกไป 

                ก่อนฟ้องคดีนี ้โจทก์ได้ทวงถามให้จาํเลยซ่อมแซมหรือชาํระหนี ้แต่จาํเลยได้รับแล้วปฏิเสธเพิกเฉยไม่ติดต่อชาํระค่าเสียหาย

อันเกิดจากการทาํละเมิดแก่โจทก์ ” 

 

                ประธานคณะกรรมการ หลงัจากอ่านหมายฟ้อง ไดก้ล่าวช้ีแจงในท่ีประชุม ท่ีกล่าวมาไม่ใชเ้ร่ืองจริงท่ีวา่ นิติบุคคลเพิกเฉย 

เราช่วยเคา้มาโดยตลอดระยะเวลาท่ีผา่นมา ตั้งแตห่มู่บา้นเราประสบอุทกภยั ปี๒๕๕๘ ดว้ยความช่วยเหลือ และร่วมมือร่วมใจของ

สมาชิก ๑๒๓ หลงั จ่ายเพ่ิมเติมอีกหลงัละ ๓๐๐ บาทเป็นเวลา ๑ ปี ทาํใหเ้รามีเงินซ่อมแซมและเสริมกาํแพงใหแ้ขง็แรงข้ึน และบา้น

หลงัน้ี เราไดท้าํการสร้างกาํแพงใหห้นาในปี ๒๕๖๑ (ภาพประกอบ ในท่ีประชุมรูปท่ี ๓-๘) 
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               เม่ือวนัท่ี ๒๘ สิงหาคม ๒๕๖๖ คณะกรรมการนิติบุคคลฯ ไปข้ึนศาลพทัยา โดยเจา้ของบา้น ๑๔๒/๗๑ เรียกร้องใหห้มู่บา้น

จ่ายค่าซ่อมแซม ซ่ึงคณะกรรมการไดอ้ธิบายกบัศาลวา่ นิติบุคคลฯไม่สามารถตดัสินใจได ้หากจะนาํไปขอมติในท่ีประชุมเพ่ือขอให้

เจา้ของบา้น ๑๒๓ หลงั ซ่ึงจะเป็นคนตดัสินใจไดห้รือไม่ ทั้งน้ีนิติบุคคลจะทาํการเรียกประชุมวสิามญั และลงความเห็นวา่จะใหท้าํการ

เก็บค่าส่วนกลางรายเดือนเพ่ิมข้ึน เพ่ือจ่ายเป็นค่าซ่อมแซม และสรุปภาพถ่ายสถานการณ์ท่ีผา่นมา ปี ๒๕๖๑ - ๒๕๖๖ (ภาพประกอบ 

ในท่ีประชุม รูปท่ี ๙ และภาพถ่ายสถานการณ์ล่าสุดปัจจุบนั  รูปท่ี ๑๐) 

     
         มตทิีป่ระชุม  รับทราบ 

      

        วาระที ่๓ ลงมติ เห็นชอบ หรือไม่เห็นชอบ ในการเก็บค่าส่วนกลางเพ่ิม จาํนวน ๒๕๐ บาทต่อเดือน เป็นเวลา ๑ ปี ถึงจะ

สามารถนาํมาจ่ายเป็นค่าซ่อมแซม ตามคาํฟ้องได ้

                ในระหวา่งลงมติ คุณสมนึก (สมาชิกบา้นเลขท่ี ๑๔๒/๑๖๓) ไดต้ั้งคาํถาม ตามเน้ือหาท่ีฟ้องเก่ียวกบัท่อ ซ่ึงเป็นไปไดไ้หมวา่

เป็นท่อเดิมท่ีเจา้ของโครงการสร้างไว ้ตั้งแต่ตอนสร้างโครงการ ซ่ึงประธานคณะกรรมการไดต้อบวา่ ไม่ทราบไดว้า่ท่อดงักล่าว        

คือท่ออะไร แลว้ติดตั้งตั้งแตเ่ม่ือไหร่ ทั้งน้ีประธานคณะกรรมการไดช้ี้แจงต่อไปวา่ นิติบุคคลหมู่บา้นจดัสรรพทัยาทรอปิคอล เฟส ๒ 

รับมอบจากเจา้ของโครงการ ซ่ึงมีหนา้ท่ีรับผดิชอบในส่วนท่ีเป็นสาธารณะ อาทิเช่น ถนนส่วนกลาง ท่อระบายนํ้ าบนถนนส่วนกลาง 

ไฟทาง สระวา่ยนํ้ า สวนสาธารณะส่วนกลาง ระบบรักษาความปลอดภยั เพียงเท่านั้น  
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                จากนั้นกรรมการในท่ีประชุมไดร้วบรวม ผลลงมติ และประกาศผลมติตามลาํดบัใบลงคะแนน ซ่ึงผลคะแนนเป็นเอกฉนัท ์

ไม่เห็นชอบท่ีจะใหนิ้ติบุคคลเก็บค่าส่วนกลางเพ่ิม เพ่ือนาํมาซ่อมแซม บา้นเลขท่ี ๑๔๒/๗๑                

        มตทิีป่ระชุม  เห็นชอบเป็นเอกฉนัทไ์ม่ยนิยอม จ่ายค่าซ่อมแซมท่ีดินส่วนตวัของบา้นเลขท่ี ๑๔๒/๗๑ 

 

        ประธานกรรมการกล่าวแสดงความขอบคุณสมาชิกท่ีใหค้วามร่วมมือ สละเวลามาเขา้ร่วมประชุมวสิามญั รับฟังปัญหา และ

ร่วมลงมติ ในคร้ังน้ี ทั้งน้ีคณะกรรมการหมู่บา้นซ่ึงจะเป็นตวัแทนหมู่บา้น นาํสรุปวาระการเปิดประชุมคร้ังน้ีไปตามวนันดัศาล ในวนัท่ี 

๓๐ พฤศจิกายน ๒๕๖๖ และกล่าวปิดประชุมอยา่งเป็นทางการเวลา ๑๘.๓๐ น. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

    

 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(นางสาวศิริพร ฟัน อาร์สโคท้) (ยจีูน เอม็มิเร มาเรีย โยฮนัเนท โดมีนีเกท ฟัน อาร์สโคท้)                  (นางสาวนรินทร    ธิไชยวงศ)์ 

ผูจ้ดรายงานการประชุม รองประธานกรรมการ ประธานกรรมการนิติบุคคลฯพทัยาทรอปิคอล เฟส๒ 
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