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เอกสารแนบการประชุมคณะกรรมการ วนัอาทิตยท่ี์  25  กมุภาพนัธ์  2561 
                                   
                       เม่ือวนัท่ี 20 กมุภาพนัธ์ 2561 เวลา 13.30 น. ไดเ้ขา้พบ คุณสุรศกัด์ิ เจา้พนกังานช านาญการท่ีดิน ซ่ึงเป็นผูดู้แลนิติ
บุคคลหมู่บา้นจดัสรร ของ อ าเภอบางละมุง จงัหวดัชลบุรี  
 
                       เร่ืองท่ีไดท้ าการปรึกษาคือ หนงัสือของนิติบุคคลฯ พทัยาทรอปิคอล เฟส1 ให ้ลว.12 กมุภาพนัธ์ 2561  แจง้ให ้นิติ
บุคคลฯ พทัยาทรอปิคอล เฟส2 รับผิดชอบค่าซ่อมสระวา่ยน ้ า ท่ีอยูใ่นบริเวณ เฟส1  โดยมีช่ือของนิติบุคคลฯ เฟส1 และเฟส2 ถือ
ครองโฉนดร่วมกนั และหรือหากไม่ตอ้งการรับผิดชอบการซ่อมบริเวณสระวา่ยน ้ าก็ใหท้ าการโอนโฉนดท่ีดินแปลงน้ีใหก้บั เฟส
1 ดงัความในจดหมายฉบบันั้น  ซ่ึงคุณสุรศกัด์ิ ไดต้อบช้ีแจงมาดงัตอ่ไปน้ี  
 
 
                       1.การด าเนินการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิในท่ีดินฉบบัน้ีไม่ถูกตอ้งวตัถปุระสงค ์เจา้ของโครงการมีวตัถุประสงค์
ใหใ้ชส้ระวา่ยน ้ าร่วมกนั ตอนท่ีมีการจดทะเบียนจดัสรรโครงการหมู่บา้นจดัสรรพทัยาทรอปิคอลไดท้ าแยกออกมาคนละฉบบั 
ซ่ึงทางเจา้หนา้ท่ีท่ีดินไดแ้จง้กบัคุณประสงคเ์จา้ของโครงการแลว้ 
 
                       2.คุณสุรศกัด์ิ ไดส้อบถามทางโทรศพัทก์บัเจา้หนา้ท่ีระดบัสูง มองวา่โฉนดท่ีดินท่ีท าร่วมกนัไวเ้ป็นการจดทะเบียน
ท่ีมิชอบ เป็นการจดทะเบียนผิดพลาดคลาดเคล่ือน ตอ้งท าการเพิกถอนการจดทะเบียนคร้ังน้ีแลว้ค่อยไปท าการจดทะเบียนใหม่ 
ซ่ึงก็จะหารือกบัทางฝ่ายหวัหนา้ผูดู้แลจดทะเบียนโฉนดท่ีดิน คุณสุรศกัด์ิ ไดช้ี้แจงวา่ เร่ืองนิติกรรมกรรมสิทธ์ิ เป็นของนิติบุคคล
ฯ เฟส1 ตอ้งใหท้างนิติบุคคลฯ เฟส1 ด าเนินการเอง 
 
                       3.ไดส้อบถามกลบัไปยงัเจา้หนา้ท่ีฯ ท่ีดินอีกวา่ หากจะตอ้งท าเร่ืองโอนท่ีดินตามท่ีนิติบุคคลฯ เฟส1 แจง้มา นิติ
บุคคลฯ เฟส2 จ าเป็นตอ้งท าเร่ืองผา่นมติท่ีประชุมใหญ่หรือไม่ ทางท่ีดินแจง้วา่ ไม่ตอ้งท ามติท่ีประชุมเพราะวา่เป็นการเร่ิมตน้
นบัหน่ึงใหม่ถือวา่โฉนดใบน้ีเป็นของผูจ้ดัสรร ใหนิ้ติบุคคลฯ เฟส1 มีการประชุมใหญ่เพ่ือรับโอนท่ีดินกบัผูจ้ดัสรรใหก้บันิติ
บุคคลฯ เฟส1 ซ่ึงไม่เก่ียวกบันิติบุคคลฯ เฟส2 
 
                       4.การใชส้ระวา่ยน ้ าในอดีต สามารถใชร่้วมกนัไดอ้ยูซ่ึ่งก็ไม่มีปัญหาอะไรแต่ในภายหลงัมีปัญหา ก็ไม่ไดใ้ช ้ และ
อีกประการหน่ึงนิติบุคคลฯ เฟส2  ก็มีสระวา่ยน ้ าเป็นของตวัเองก็เลยต่างคนต่างใช ้
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On 20 February 2018 at 01.30 PM the committee went to Mr.Surasak Senior Land 

Officer who is responsible for the Juristic housing (Banglamung branch, Chonburi) 

 

The subject consulted was regarding the letter from Juristic Housing Pattaya Tropical 

(Phase 1) On 12 February 2018. They informed that phase 2 must share the cost of all the 

repair work. As things stand 50% of that liability would belong to co-owner and/or If will 

not, phase 2 have to remove from Land Title Deed no 189929. So Mr.Surasak has answer to 

the following. 

 

1. The registration of Transfer of ownership of Land Title Deed 189929 was incorrect. 

The objective of the Land Allocator (Mr.Prasong) was that Pattaya Tropical Village (phase 1) 

and village phase 2 used the swimming pool together. At the time of registration, the 

Pattaya Tropical Village was separated with phase 1 and phase 2. That was informed to the 

Land Allocator already. 

 

2. Mr.Surasak consulted to the Senior Officer, as the Transfer of ownership was also 

wrongly registered. This Land Title Deed has to be revoked and then re-registered. The 

procedure will be discussed with the Senior Land Registry Officers. Mr.Surasak informed this 

is the proprietary of the Pattaya Tropical village of Phase 1 and the juristic housing person 

of phase 1 must be conducted by themselves. 

 

3. The committee asked the Senior Land Officer that. “If case, there is the Transfer of 

ownership as requested from the letter from Phase 1. The Juristic Housing Person of Phase 

2 must be approved by the resolution of the General meeting or not?” The answer was not 

necessary, this will backward to the beginning and the Juristic housing Person of phase 1 

has to transfer of ownership of The Land Title Deed no.189929 by Land Allocator 

(Mr.Prasong), and NOT about Juristic Housing Person of Phase 2. 
 

4. The using of the Swimming Pool at the beginning which both 2 villages used 

together without any problem, but later there were many problems. Then became the 

Pattaya Tropical Village Phase 2 had built our own Swimming Pool with funding by the 

builder of the project (Mr.Prasong) 

 

 


